
เสวนาโครงการออกใบ ร.1 

 

โดย ส านกังานโยธากรุงเทพมหานคร รว่มกบั 

สมาคมผูต้รวจสอบและบรหิารความปลอดภยัอาคาร 

15 มกราคม 2556  



ที่มาของโครงการ 

   เมือ่วนัที ่27 เมษายน 2555 ไดท้  าบนัทกึขอ้ตกลงขึ้น ณ ศาลาวา่การกรุงเทพมหานคร 

ร่วมกบั องคก์ร รวมท ัง้ ภาคเอกชน เพือ่ด าเนินนโยบายดา้นความปลอดภยั โดยเนน้การบรหิาร

จดัการแบบมสี่วนร่วมขององคก์รและภาคเอกชนทีเ่กี่ยวขอ้ง เพือ่ใหท้กุฝ่ายเขา้มาร่วมกนัสรา้งสรรค์

เมอืงหลวงของเราใหเ้ป็นเมอืงทีน่่าอยู่อย่างย ัง่ยนื ซึง่เป็นส่วนหนึ่งของนโยบายสรา้งกรุงเทพฯ ใหเ้ป็น

เมอืงสวรรค ์ของทางกรุงเทพมหานคร 

         โดยทีส่่วนหนึ่งของบนัทกึขอ้ตกลงดงักลา่ว ไดต้กลงร่วมกนัระหวา่ง กรุงเทพมหานคร 
สมาคมวศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถมัภ ์สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรม

ราชูปถมัภ ์และสมาคมผูต้รวจสอบและบรหิารความปลอดภยัอาคาร เพือ่ร่วมกนัด าเนินการ ดงันี้  

1. ร่วมหารอืถงึรายละเอยีดของการตรวจสอบเพือ่เป็นแนวทางใหก้บัผูต้รวจสอบอาคาร 

2. ก าหนดรายการเพือ่ใชใ้นการตรวจสอบของเจา้พนกังานทอ้งถิน่ และ 

3. สนบัสนุนการตรวจรายงานของผูต้รวจสอบอาคารเพือ่ประกอบการพจิารณาออก

ใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร (แบบ ร.๑) 

 



ขอบเขตโครงการ 

 
 



คณะท างาน 

คุณชชัวาลย ์คุณค า้ชู ทีป่รกึษาคณะท างาน  

คุณธวชั มชียั ทีป่รกึษาคณะท างาน  

คุณมนูญ เทพไพฑรูย ์ทีป่รกึษาคณะท างาน  

คุณรณรงค ์กติริกัษ ์ประธานคณะท างาน  

คุณนิศิต วนิชรานนัท ์คณะท างาน  

คุณรณรงค ์กระจ่างยศ คณะท างาน  

นายวสวตัติ์ กฤษศิรธิรีภาคย ์คณะท างาน  

นายนพรตัน ์สุวรรณรูป คณะท างาน  

นายชาตชิาย อดุมพล คณะท างาน  

คุณส าเรงิ ฤทธิ์พริ้ง คณะท างาน  



ขัน้ตอนของการท างานในแต่ละสว่น 

    



หลกัเกณฑ ์6 ขอ้ในการตรวจรายงาน  

 
1. ขอ้มลูรายงานการตรวจสอบอาคาร และ/หรอืขอ้สรุปตอ้งไม่ขดัแยง้กนั 

2. รายงานการตรวจสอบอาคารตอ้งใชรู้ปแบบมาตรฐานของกรมโยธาธิการ หรอืหลกัเกณฑก์ารตรวจสอบ

อาคาร 9 ประเภท ฉบบั พ.ศ.2555 จดัท าโดย กรุงเทพมหานคร,วศิวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระ

บรมราชูปภมัภ,์สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภแ์ละสมาคมผูต้รวจสอบและบรหิารความ

ปลอดภยัอาคาร หรอืตามกฎกระทรวงก าหนดคุณสมบตัเิฉพาะของผูต้รวจสอบ หลกัเกณฑก์ารขอขึ้น

ทะเบยีนและการเพกิถอนการขึ้นทะเบยีนเป็นผูต้รวจสอบและหลกัเกณฑก์ารตรวจสอบอาคาร พ.ศ.2548 

และกฎกระทรวงก าหนดประเภทอาคารทีต่อ้งจดัใหม้ผูีต้รวจสอบ พ.ศ.2548 

3. ผูต้รวจอาคารตอ้งเซน็รบัรองทกุหนา้ในส่วนของรายงาน และเอกสารทีเ่กี่ยวขอ้งของผูต้รวจอาคาร 

4. เจา้ของอาคาร หรอืผูค้รอบครองอาคาร ตอ้งเซน็รบัรองในหนา้สรุปผลการตรวจสอบและเอกสารที่

เกี่ยวขอ้งกบัเจา้ของอาคาร หรอืผูค้รอบครองอาคาร 

5. ในกรณีทีพ่บขอ้บกพร่องทีต่อ้งท าการแกไ้ขใหผู้ต้รวจสอบอาคารระบรุายละเอยีดในการปรบัปรุง 

ขอ้เสนอแนะ รวมถงึกรอบระยะเวลาทีท่  าการแกไ้ขแลว้เสร็จ 

6. เอกสารประกอบการตรวจสอบ ตอ้งแนบมาพรอ้มกบัรายงานการตรวจสอบอาคารตามทีไ่ดก้ าหนดไวใ้น

รายละเอยีด เช่น แบบแปลนอาคารพรอ้มท ัง้แสดงอปุกรณต์รวจจบั และดบัเพลงิ บนัไดหลกั บนัไดหนี

ไฟ เสน้ทางการหนีไฟ ฯลฯ ตามขอ้ก าหนดของกรุงเทพมหานคร  



ตวัอย่างสาเหตรุายงานที่ไม่สามารถออกใบ ร.1 

   



ตวัอย่างสาเหตรุายงานที่ไม่สามารถออกใบ ร.1 

   



ตวัอย่างรายงานที่สามารถออกใบ ร.1 

   



ตวัอย่างเอกสารของเจา้ของอาคารที่ถกูตอ้ง  

 a. ใบค าขอใบรบัรองการตรวจสอบอาคาร ใบ ขร.๑ ทีถ่กูตอ้ง 

 



ตวัอย่างเอกสารของเจา้ของอาคารที่ถกูตอ้ง  

 b. เอกสารหลกัฐานในส่วนของเจา้ของ 

 



ตวัอย่างเอกสารของเจา้ของอาคารที่ถกูตอ้ง  

 b. เอกสารหลกัฐานในส่วนของเจา้ของ 

 



ตวัอย่างเอกสารของผูต้รวจสอบอาคารที่ถกูตอ้ง 

 a. หนงัสอืรบัรองการขึ้นทะเบยีนเป็นผูต้รวจสอบ 



ตวัอย่างเอกสารของผูต้รวจสอบอาคารที่ถกูตอ้ง 

 b. เอกสารหลกัฐานในส่วนของผูต้รวจสอบอาคาร 



ตวัอย่างเอกสารของผูต้รวจสอบอาคารที่ถกูตอ้ง 

 b. เอกสารหลกัฐานในส่วนของผูต้รวจสอบอาคาร (นิตบิคุคล) 



ตวัอย่างเอกสารของผูต้รวจสอบอาคารที่ถกูตอ้ง 

 b. เอกสารหลกัฐานในส่วนของผูต้รวจสอบอาคาร (นิตบิคุคล) 

 



ตวัอย่างหนงัสอืมอบอ านาจจากเจา้ของอาคาร ใหผู้อ้ืน่กระท าการ

แทน ที่ถกูตอ้ง 

  



ตวัอย่างหนงัสอืมอบอ านาจจากเจา้ของอาคาร ใหผู้อ้ืน่กระท าการ

แทน ที่ถกูตอ้ง 

  
ข ัน้ตอนการดูหนงัสอืมอบอ านาจ ใหเ้ริ่มตามข ัน้ตอนต่อไปนี้ 

1.    ใหดู้ ใบ ขร.1 วา่ผูล้งนาม ยีน่เรื่องขอ คอืใคร 

2.    เจา้ไมใ่ช่เจา้ของลงนามเองและมายื่นเอง ตอ้งมหีนงัสอืมอบอ านาจ กบัคนยืน่และคนลงนามยืน่ (ตอ้ง

เป็นคนเดยีวกนั) 

3.    ในหนงัสอื มอบอ านาจนัน้ ผูร้บัมอบ คอื ผูล้งนามยืน่ ส่วนผูม้อบอ านาจ ตอ้งดูวา่คอื ใคร 

4.    ถา้ผูล้งนามมอบอ านาจไมใ่ช่ กรรมการผูม้อี  านาจลงนามแทนนิตบิคุคล ตามหนงัสอืรบัรองการจด

ทะเบยีนบรษิทั ตอ้งมหีนงัสอืมอบอ านาจประกบ 

5.    ในหนงัสอืมอบอ านาจนัน้ ตอ้งดูวา่ ผูม้อบอ านาจนัน้คือใคร 

6.    ถา้ ไมใ่ช่ กรรมการผูม้อี  านาจลงนามแทนนิตบิคุคล ตามหนงัสอืรบัรองการจดทะเบยีนบรษิทั ก็ตอ้งมี

หนงัสอืมอบอ านาจ และในหนงัสอืมอบอ านาจนัน้ ตอ้งระบ ุวา่ ผูร้บัมอบอ านาจไปนัน้ มอี  านาจ ในการมอบ

อ านาจช่วง (อนันี้ส  าคญั) 

  



ตวัอย่างหนงัสอืมอบอ านาจจากเจา้ของอาคาร ใหผู้อ้ืน่กระท าการ

แทน ที่ถกูตอ้ง 

  
 ดูเพิม่เตมิ 

1.    ส าเนาบตัรประชาชน(ส าเนาหนงัสอืเดนิทาง กรณีต่างชาต)ิ /ส าเนาทะเบยีนบา้น ของทกุรายทีเ่กี่ยวขอ้ง 

ลงนามรบัรองส าเนาถกูตอ้งของใครของมนั 

2.    หนงัสอืมอบอ านาจ จากกรรมการผูม้อี  านาจลงนามแทนนิตบิคุคล ตอ้งดูวา่ ใครมอี านาจ ใครลงนาม

ร่วมกนัใคร และตอ้งประทบัตราบรษิทัหรอืไม่ 

3.    หนงัสอืมอบอ านาจ ใหร้ะบ ุขอ้ความอย่างนอ้ย ตามขอ้ความมาตรฐานของหนงัสอืมอบอ านาจที ่กทม 

เตรยีมไวใ้ห ้และตดิอากรแสตมป์ 30 บาทต่อฉบบั (ถา้ใชห้นงัสอืมอบอ านาจซ า้หลายอาคาร ส าเนาหนงัสอื

มอบอ านาจทีใ่ชป้ระกอบเรื่องใหต้ดิอากรแสตมป์ 30 บาทเพิม่บนส าเนาหนงัสอืมอบอ านาจ) 

 



ตวัอย่างเอกสารประกอบที่ใชใ้นการตรวจสอบ 

 แ บ บ แป ล น อ า ค า ร ที่ แ ส ด ง ร ะ บ บ ค ว า ม ป ล อดภ ัย เ กี่ ย ว ก ับ อ ัค คี ภ ัย  

แสดงอุปกรณ์ความปลอดภ ัยไ ม่ครบถ ้วน  



ตวัอย่างเอกสารประกอบที่ใชใ้นการตรวจสอบ 

 แ บ บ แป ล น อ า ค า ร ที่ แ ส ด ง ร ะ บ บ ค ว า ม ป ล อดภ ัย เ กี่ ย ว ก ับ อ ัค คี ภ ัย  

มี อุ ป ก ร ณ์ ต ร ว จ จ ับ แ จ ้ง เ ห ตุ  ค ร อ บ ค ลุ ม ทั ่ว บ ริ เ วณ  

มี ร ะ บ บ ดับ เ พ ลิ ง อ ัต โ น มัติ  ค ร บ ค ลุ ม ท ั้ ว บ ริ เ วณ  



ค ำถำม 


