
ทางออกตรวจสอบอาคารอย่างไรจะได้รับใบ ร.1?                               

 

วนัท่ี 3 สงิหาคม 54 สมาคมผู้ตรวจสอบและบริหารความปลอดภยัอาคารร่วมมือกบัเจ้าหน้าท่ีกรุงเทพมหานคร 

 นําโดยคณุ พินิต เลิศอดุมธนา ผู้ อํานวยการกองควบคมุอาคาร  กองควบคมุอาคาร สํานกัโยธา ได้ให้เกียรติมาให้ความ

ชดัเจนในเร่ืองการตรวจสอบอาคารอยา่งไร ถงึจะได้รับใบ ร.1 โดยจดัขึน้ท่ี อาคาร วสท. คณุพินิต กลา่ววา่เราจะเดินกนั

อยา่งไรท่ีจะให้กฎกระทรวงฉบบัท่ี 48เดินหน้าและมีผลบงัคบัใช้ให้เป็นไปตามเจตนารมณ์ความปลอดภยัของอาคารท่ีมีผล

บงัคบัใช้ตัง้แตปี่ 50 จนถงึปัจจบุนัปี 54 แล้วยงัไมไ่ด้รับ ใบร.1พอจะสรุปเป็นข้อและรายละเอียดดงันี ้

1.เอกสารเลม่รายงานต้องถกูต้อง เอกสารรายงานต้องเป็นฉบบัจริง 1 ชดุ 

2. สําเนาใบประกอบวิชาชีพผู้ตรวจสอบอาคารท่ีเป็นบคุคลธรรมดาและนิติบคุคล 

3.สําเนาการขึน้ทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบอาคารกบักรมโยธาธิการและผงัเมือง 

4.สําเนาแสดงท่ีเป็นเจ้าของอาคารและผู้ตรวจสอบอาคาร 

5.แบบแปลนอาคารท่ีต้องแสดงอปุกรณ์อาคารเช่น ทอ่ดบัเพลงิ, ถงัดบัเพลงิ, สายฉีดนํา้ดบัเพลงิ, ไฟฉกุเฉิน, ป้ายทางหนี

ไฟ แสดงตําแหน่งท่ีติดตัง้ 

 



 

6.เนือ้หาในรูปเลม่รายงานต้องสอดคล้องกนัในบท ตา่งๆ เช่นในเลม่รายงานอปุกรณ์ยงัต้องซอ่มแซม แตล่งท้าย วา่

ปลอดภยั แบบนีจ้ะไมอ่อกใบร 1 ให้ หากสว่นไหนท่ีต้องซอ่มแซมต้องระบวุา่จะใช้เวลาเทา่ไหร่หาก มีการซอ่มแซมแล้ว

เสร็จแล้วทําเอกสารเพิ่มเติม ทางกทม จะพิจารณาการออกใบ ร.1 ให้ 

7. ป้าย ต้องเป็นป้ายท่ีมีใบอนญุาตก่อสร้างถกูต้องตามกฎหมาย 

 

8.อาคารใดไมมี่ใบ อ.1 ให้หาเอกสารเลขท่ีบ้าน หรือเอกสารการซือ้ขายท่ีน่าเช่ือถือมายืนยนั 

9.การตรวจสอบใหญ่ไมผ่า่นต้องแก้ไขให้ผา่นก่อนจงึจะออกใบ ร .1 ให้ แตเ่จ้าของอาคารต้องตรวจสอบประจําปีเพ่ือความ

ปลอดภยัแตไ่ม่ต้องสง่เลม่รายงาน จนกวา่จะได้ใบร. 1 

10. เอกสารเพิ่มเติมต้องให้ตรงกบัการรับเร่ืองเดิมเลขท่ีท่ีย่ืนครัง้แรกเพ่ือจะได้จบัคูเ่อกสารเพ่ือการค้นหาง่าย(จําเลขรับ

เร่ืองตอนแรกให้ถกูต้อง) 

11. กรณีโรงงาน อาคารท่ีเป็นโกดงั แตนํ่ามาเป็นโรงงานอตุสาหกรรมต้องมีเอกสาร อ้างอิงของตวัอาคาร 

 

 



 ขณะเดียวกนัการบงัคบัให้กฎหมายให้สมัฤทธ์ิผลทางกรุงเทพมหานครยงัมีปัญหาอยูท่ี่การตรวจสอบเลม่รายงานต้อง

ตรวจสอบโดยกองควบคมุอาคาร สํานกัโยธา แตก่ารบงัคบัใช้กฎหมายเป็นเจ้าพนกัท้องถ่ินคืออยูเ่จ้าหน้าท่ีเขตตา่งๆ ซึง่

ตา่งกบัการบริหารงานขององค์กรสว่นท้องถ่ินท่ีเจ้าหน้าท่ี สามารถต้องสอบและลงโทษได้โดยตรงจงึจะเหน็ได้วา่รายงาน

การตรวจสอบอาคารตา่งจงัหวดัจะมีการพิจารณาการออกใบ ร.1 ได้รวดเร็วและปัญหาน้อย ฉะนัน้ผู้ตรวจสอบอาคารท่ีสง่

เลม่รายงานในกรุงเทพมหานครต้องชีแ้จงเจ้าของอาคารและติดตามเอกสารท่ีจะต้องแก้ไขและปรับปรุงอาคารให้ได้ความ

ปลอดภยัแล้วทําเอกสารเพิ่มเติมไปยงัสํานกัโยธาได้ใหมเ่พ่ือแก้ปัญหา การออกใบ ร.1 ให้ลกูค้าตอ่ไป 
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