
ทา่นจะเห็นขา่วแบบนีอ้กีไหม? 
 
กทม.ส ัง่ปิดช ัน้18คอนโดหรแูลว้ 
กทม.ส ัง่ปิดช ัน้ 18 คอนโดหร ูหลงัเจอไฟไหม ้สง่จนท.
โยธา-วศิวกร รดุตรวจโครงสรา้ง เรง่สรปุสาเหต ุ
เป็นขา่วพาดหวัหน้าหนงัสือพิมพ์ท่ีเกิดไฟไหม้ ของบา่ยสองโมงคร่ึงของวนัท่ี 17 สงิหาคม 2554 

  ภาพประกอบจากหนงัสือพิมพ์คมชดัลกึ 

     ท่านคงได้ยินขา่วแบบนีท่ี้เกิดขึน้บอ่ยๆ และท่านอาจจะเห็นตอ่ไป ปกตแิล้ว อาคารชดุพกัอาศยัหรือ

อาคารสงูเป็นอาคารควบคมุท่ีจะต้องมีการตรวจสอบอาคารเป็นประจําทกุปี ตามกฎกระทรวงตรวจสอบ

อาคารปี 2548อาคารใดท่ีโดนไฟไหม้ ถ้าไมมี่คนเสียชีวติก็จะเป็นสิง่ท่ีดี  ปัจจบุนัพบวา่อาคารในกรุงเทพฯ

ละเลยการตรวจสอบอาคาร กฎหมายตรวจสอบอาคารมีผลบงัคบัใช้ในปีแรกปี2550 พบวา่เจ้าของอาคาร

หลายรายมีการต่ืนตวัท่ีจะตรวจสอบอาคารให้ถกูต้องตามกฎหมาย และยงัมีอีกหลายรายท่ีไมป่ฏิบตัติาม

กฎหมาย มาจนถงึปัจจบุนั 

 สําหรับอาคารท่ีเกิดไฟไหม้ระบบควบคมุการฉีดนํา้หรือสปริงเกอร์ของตวัอาคาร ท่ีเกิดเหต ุจากการ

ตรวจสอบพบวา่การทํางานของระบบดงักลา่วยงัเป็นไปตามปกต ิแตเ่น่ืองจากระบบเป็นระบบแบบ Heat 

ซึง่จําเป็นต้องอาศยัความร้อนระดบัอณุหภมูิ 65 องศาเซลเซียส ระบบดงักลา่วจงึจะทํางาน แตใ่นช่วงเกิด

เหตมีุเปลวเพลงิเพียงเลก็น้อย และมีควนัเป็นจํานวนมากระบบจงึไมทํ่างานในระยะแรก ทําให้ไมส่ามารถ

ควบคมุเพลงิได้ในช่วงแรก(คมชดัลกึ วนัท่ี 18 สงิหาคม 2554) 

  

 



 

จะสงัเกตได้วา่อาคารหลงันี ้ใช้ระบบ Heat detector  เป็นระบบตรวจจบัแจ้งสญัญาณเหตเุพลงิไหม้ 

 รูป Heat detector   

เม่ือเกิดความร้อนตามอณุหภมูิท่ีตัง้ไว้(แล้วแตรุ่่น)ก็จะสง่สญัญาณแจ้งเหตเุพลงิไหม้  ถามวา่การตดิตัง้ 

Heat detector  ไว้ในห้องนอนเหมาะสมหรือไม ่ ภายในห้องนอนพกัอาศยั ควรจะต้องตดิตัง้  smoke 

detector 

  

รูป smoke detector 

smoke detector เป็นอปุกรณ์ท่ีทําหน้าท่ีตรวจสอบอนภุาคของควนัโดยอตัโนมตั ิโดยมากการเกิด เพลงิ

ไหม้จะเกิดควนัไฟก่อน จงึทําให้อปุกรณ์ตรวจจบัควนัสามารถตรวจการเกิดเพลงิไหม้ได้ในการเกิดเพลงิ

ไหม้ระยะแรก แตก็่มีข้อยกเว้นในการเกิดเพลงิไหม้บางกรณีจะเกิดควนัไฟน้อยจงึไมค่วรนําอปุกรณ์

ตรวจจบัควนัไปใช้งาน เชน่ การเกิดเพลงิไหม้จากสารเคมีบางชนิด หรือนํา้มนั หลกัการทํางาน โดยทัว่ไป

อปุกรณ์ตรวจจบัควนัจะทํางานโดยอาศยั หลกัการคือเม่ือมีอนภุาคควนั ลอยเข้าไปในอปุกรณ์ตรวจจบัควนั 

อนภุาพควนัจะเข้าไปกีดขวางวงจรไฟฟ้า หรือกีดขวางระบบแสงในวงจร หรือใช้อนภุาคควนัในการหกัเห

แสงไปท่ีตวัรับแสง 



คนเราเสียชีวติจากเหตเุพลงิไหม้มาจากขาดอากาศหายใจท่ีสดูควนัไปท่ีมีก๊าซคาบอนไดออกไซด์เข้าไปทํา

ให้ไมมี่แรงท่ีจะทําอะไร ถ้าเกิดจากความร้อนยงัพอไหว ท่านคงได้เห็นขา่วไฟไหม้คอนโดหรู 26 ชัน้ เกิดเหตุ

เพลงิไหม้คอนโดมีเนียมหรู ส่ีพระยารีเวอร์วิว แม้แตซ่าตก้ิาผบัการ เสียชีวิต สาเหตมุาจากควนัไฟทัง้นัน้ 

 การซ้อมหนีไฟก็มีสว่นจําเป็นสําหรับผู้อาศยัอาคารชดุสว่นมากการซ้อมหนีไฟผู้อยูอ่าศยัก็ไมใ่ห้

ความสําคญัเท่าไหร่ เม่ือเกิดไฟไหม้มาแล้วทําอะไรไมถ่กูจะทําอะไรก่อนหลงั สําหรับอาคารชดุควรมีคูมื่อ

แจกหรือเอกสารการปฏิบตัติวัอยา่งไรเม่ือเกิดเพลงิไหม้และจะต้องทําอยา่งไรก่อน 

 สําหรบอาคารชดุตามกฎหมายวา่ด้วยอาคารชดุท่ีมีพืน้ท่ีเกินสองพนัตารางเมตร ให้ได้รับการยกเว้นการจดั

ให้มีผู้ตรวจใช้ บงัคบั(ภายในวนัท่ี 28  ธนัวาคม  2555)  ซึง่อาคารขนาดนีมี้จํานวนมากพอสมควรและบาง

อาคารอปุกรณ์การป้องกนัอคัคีภยัมีไมค่รบตามกฎหมายกําหนดคืออยา่งน้อยอาคารต้องได้รับการป้องกนั

ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 เป็นอยา่งน้อย 

แล้วอาคารท่ียงัไมป่ฏิบตักิารตรวจสอบอาคารตามกฎหมายทางหน่วยงานของรัฐมีมาตรการบทลงโทษ

เจ้าของอาคารอยา่งไรบ้าง พบวา่ทางเจ้าพนกังานท้องถ่ินท่ีมีหน้าท่ียงัไมไ่ด้บงัคบัใช้อยา่งจริงจงั ผู้อยูอ่าศยั

หรือผู้ใช้อาคารก็คงต้องเสียงและทา่นจะได้ยินขา่วเช่นนีไ้ปเร่ือยๆตอ่ไป 

 แล้วถ้าถามวา่สมาคมผู้ตรวจสอบอาคารและบริหารความปลอดภยัอาคารมีสว่นช่วยผลกัดนัอยา่งไรท่ีจะ

ให้ทางเจ้าหน้าท่ีของรัฐดําเนินการตามกฎหมายในกรุงเทพฯทางสมาคมพยายามเข้าพบผู้บริหารฝ่าย

ควบคมุอาคาร สํานกัโยธาและได้รับความร่วมมือพยายามท่ีจะผลกัดนัให้กฎหมายสําฤทธ์ิผล แตก็่เจอ

ปัญหาฝ่ายควบคมุอาคาร สํานกัโยธาเป็นผู้ รับเร่ืองการตรวจสอบรายงานและออกใบ ร 1 ให้เจ้าของอาคาร 

แตก่ารบงัคบัใช้กฎหมายเป็นเจ้าพนกังานท้องถ่ิน อยูท่ี่สํานกังานเขตตา่งๆในกรุงเทพฯ(ในตา่งจงัหวดัเจ้า

พนกังานท้องถ่ินปัญหาไมค่อ่ยพบเท่าไหร่) สาเหตนีุเ้องทําให้อาคารท่ีไมต่รวจสอบความปลอดภยัตาม

กฎหมายละเลยผู้ใช้อาคารเสียงเอาตวัรอดเองเม่ือเกิดไฟไหม้ ผู้ตรวจสอบอาคารท่ีอบรมตามสถาบนัตา่งๆ

ท่ีขึน้ทะเบียนกบักรมโยธาธิการและผงัเมืองตัง้แตปี่ 50 มีประมาณ 2500 รายจากการท่ีอบรมมาแล้วไมมี่

อาคารให้ตรวจสอบ ผู้ตรวจสอบอาคารไมต่อ่อายใุบอนญุาตกบักรมโยธาธิการและผงัเมืองหายไปคงเหลือ

ประมาณ 1700 ราย หนีไปประกอบอาชีพอ่ืนแทน แล้วกรมโยธาธิการและผงัเมืองเป็นผู้ออกกฎหมายทํา

อยา่งไรกบัปัญหาท่ีเกิด ทางสมาคมฯพยายามท่ีจะเข้าพบผู้ ท่ีมีหน้าท่ีรับผิดชอบวา่จะหาทางแก้ไขอยา่งไร

ให้กฎหมายสําฤทธ์ิผลจะแก้กฎหมายในสว่นท่ีตดิปัญหา ได้รับคําท้วงตงิจากเจ้าหน้าท่ีท่ีรับผิดชอบบาง



ท่านมาวา่ กลุม่สมาชิกท่ีเป็นสมาชิกสมาคมท่ีมีอยูเ่ป็นเสียงสว่นใหญ่หรือเสียงสว่นน้อยจากผู้ตรวจสอบ

อาคารท่ีมีอยู ่การท่ีจะเข้าไปแก้กฎหมายเป็นเพราะผู้ตรวจสอบเสียผลประโยชน์หรือเปลา่ 

หากเป็นเช่นนีต้อ่ไป การไมร่วมตวักนัของผู้ตรวจสอบอาคารปลอ่ยให้เป็นเร่ืองสมาคมทําอยา่งเดียวและไม่

ช่วยเข้าร่วมกิจกรรมกบัสมาคมผลกัดนัแก้ปัญหาตา่งช่วยกนั คดิวา่ผู้ตรวจสอบอาคารคงจะมีแตช่ื่อ

กฎหมายก็ถกูยกเลกิไปแน ่การท่ีสมาคมฯพยายามท่ีจะผกัดนัปัญหาตา่งๆให้กฎหมายมีผลบงัคบัใช้ เพ่ือ

ประชาชนท่ีเข้าไปใช้อาคารมีความปลอดภยัอยา่งแท้จริง ไมใ่ช่นอนก็นอนหลบัตาหลงัไมส่นิทถ้าเจ้าหน้าท่ี

รัฐท่ีรับผิดชอบไมทํ่าอะไรเลยยิ่งอนัตรายหนกัเป็นสามเทา่ส่ีเทา่ 

 

 

นายรณรงค์ กระจ่างยศ 

กรรมการสมาคมผู้ตรวจสอบความปลอดภยัและบริหารอาคาร 

18 สงิหาคม 2554 
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